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Zawartos¢ OPRACOWANIA:

I. Informacje ogolne

1.

Opis og6lny koncepcji wraz z jej tytutem:

PO KOLEI - koncepcja projektowa zaktada stworzenie ‘po kolei’ kilku
przestrzeni, majacych uzupeli¢ program miasta Pelplin. W ich sktad wchodza:
niska zabudowa wielorodzinna wraz z towarzyszaca infrastrukturg, atrakcyjna
przestrzen nadwodna, wytworzona przy zbiornikach retencyjnych oraz
multifunkcjonalny park z przestrzeniami do gromadzenia si¢ ludzi. Nazwa odnosi
si¢ takze do sposobu tworzenia parku - ma on zosta¢ zdefiniowany i uzupetniony
funkcjonalnie przez mieszkancéw miasta, ktoéry po kolei beda kompletowac jego
program wedtug wtasnych potrzeb.

Obszar objety planem zagospodarowania terenu:
Obszar po starej cukrowni.

Zamawiajacy:

Miasto Pelplin.

Opis Zespotu Projektowego:

Nasz zespot projektowy sklada si¢ z szesciu studentek, z trzech roznych
kierunkéw, na trzech réznych uczelniach. Adrianna i Justyna sa studentkami
Architektury na Politechnice Gdanskiej, Maja 1 Natalia sa studentkami Gospodarki
przestrzennej na Uniwersytecie Gdanskim, natomiast Roksana 1 Agnieszka sg
studentkami Zdrowia srodowiskowego na Gdanskim Uniwersytecie Medycznym.
Rozbieznos¢ naszych kierunkéw pozwala nam na wymiane informacji z wielu
dyscyplin i kompleksowe podejscie do probleméw miasta Pelplin.

II. Cze¢s¢ opisowa

1.

Aktualne uwarunkowania opracowywanego obszaru (aktualne sieci drogowe,
kolejowe, ciagi piesze, zabudowania, przeszkody itp.):

Stacja kolejowa w Pelplinie, lezy na linii 131 Chorzéw Batory — Tczew i dalej do
Trojmiasta. Wedtlug klasyfikacji PKP ma kategori¢ dworca lokalnego. Znajduje si¢
tutaj plac tadunkowy, bocznice, magazyn towarowy, tory boczne. Dawniej w
Pelplinie istniatla przemystowa kolej waskotorowa prowadzaca ze stacji Cukrownia
przez Maty Garc do Niziny Walichnowskiej, zostala jednak zlikwidowana w 1978
roku.

Pelplin stanowi lokalny wezel komunikacyjny. W jego najblizszej okolicy
przebiegaja cztery gtowne drogi:


https://pl.wikipedia.org/wiki/Ma%C5%82y_Garc
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. Autostrada A1 (wezet Pelplin) — przy wezle Pelplin jest Obwod Utrzymania
Autostrady. Trasa laczy bezposrednio Trdjymiasto, Torun, £6dz 1 Gornoslaski
Okreg Przemystowy. Autostrada prowadzi przez Grudziadz, Torun, Wioctawek,
Lodz, Piotrkow Trybunalski, Czegstochowe, Pyrzowice oraz Gliwice. Trasa konczy
si¢ na granicy z Czechami w Gorzyczkach.

. Droga krajowa nr 91 — droga krajowa nr 91 — droga krajowa klasy GP taczaca
Gdansk, Tczew, Torun, Wtoctawek, L.6dz, Piotrkéw Trybunalski, Radomsko,
Czestochowe oraz Podwarpie. Przebiega przez wojewddztwa: pomorskie,
kujawsko-pomorskie, todzkie i §laskie.

229 Droga wojewodzka nr 229 - droga wojewddzka w woj. pomorskim o dlugosci
22 km Iaczaca Jabtowo z Matymi Walichnowami. Droga przebiega przez 2
powiaty: starogardzki (gmina Starogard Gdanski) i tczewski (gmina Pelplin).
Droga jest elementem polaczenia Starogard Gdanski — Rudno.

230 Droga wojewddzka nr 230 - droga wojewodzka w wojewodztwie pomorskim.
Droga ma nietypowy przebieg - zaczyna si¢ od skrzyzowania z drogg krajowa nr
91 (dawniej "jedynka") w Wielgtowach, pozniej biegnie przez Pelplin, a nastepnie
po pokonaniu ok. 14 kilometréw ponownie dociera do drogi nr 91 w Cierzpicach.
Droga przebiega w calos$ci na terenie powiatu tczewskiego (gminy: Subkowy,
Pelplin i Gniew).

Legenda
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Analiza komunikacyjna, opracowanie wlasne



Pomorska Akademia Planowania Przestrzeni Publicznej 2023

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
GRUPY 6

2. Charakterystyczne parametry okreslajace obszar objety koncepcja (wielkosé
dziatki, jej usytuowanie, uwarunkowania zewnetrzne, uksztaltowanie terenu,
walory, zagrozenia)

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 11,23 ha, a dzialka obj¢ta
koncepcja zlokalizowana jest w poludniowej cze$ci miasta Pelplin, na wschod od
rzeki Wierzycy, ktéra przeptywa przez miejscowos¢, a takze na wschod od linii
kolejowej nr 131 oraz na potudnie od drogi drogi wojewddzkiej nr 230. Dziatka z
uwagi na swoje polozenie, oddzielajace ja od gldéwnych czgsci miasta torami oraz
rzeka 1 droga wojewodzka, stanowi trudno dostgpny obszar dla mieszkancow
Pelplina, przez co obszar ten traci na atrakcyjnosci, co dodatkowo poteguja
wystepujace tam zagrozenia, mianowicie hatas i zanieczyszczenia generowane
przez glowne ciagi komunikacyjne, a takze drgania powodowane przejazdami
pociagow.

Do waloréw obszaru opracowania zaliczy¢ mozna potozenie nad Wierzyca,
ktéra niewatpliwie wyrdznia si¢ na tle miasta unikalnym krajobrazem doliny
rzecznej, a takze wystgpowanie na terenie opracowania zieleni. Za atut mozna tez
uzna¢ ciekawg 1 zréznicowang rzezbe terenu, obejmujacg zard6wno tereny
stosunkowo ptaskie, jak 1 z duzymi réznicami w wysokos$ci, np. obszary dawnych
osadnikéw, a takze istniejagce zbiorniki wodne. Z perspektywy planowania
przestrzennego, takie uksztattowanie terenu z jednej strony ogranicza powstawanie
zabudowy i narzuca konkretne rozwigzania, ale takze stwarza mozliwos¢ realizacji
unikalnych w skali miasta projektow i cieckawych koncepcji.

Hipsometria miasta Pelplin

Legenda
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Zrodfa: opracowanie whasne na podstawie QGIS, EGIB i NMT
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3. Opis koncepcji zagospodarowania terenu z podzialem na opis architektoniczny,
urbanistyczny, $rodowiskowy z uwzglednieniem zastosowanych rozwigzan
innowacyjnych, pro energetycznych i proekologicznych, sprostajagcych zmianom
klimatu

Zagospodarowanie terenu dzieli si¢ na kilka uzupetniajacych si¢ przestrzeni, z
ktérych kazda odpowiada na inne problemy i potrzeby mieszkancow. Przestrzen
nadwodna utworzona zostanie poprzez zagospodarowanie 1 odnowienie
istniejagcych zbiornikow wodnych, a zieleh na tym terenie zostanie uzupelniona
zréznicowanymi gatunkami ro$lin, ktoére pochtaniajag zanieczyszczenia, aby
zneutralizowaé¢ szkodliwe substancje naplywajace od strony ulicy. Nad
zbiornikami utworzone zostang pomosty, majace skraca¢ droge dla pieszych, a
takze otwiera¢ ich na nowe atrakcyjne widoki, tworzace si¢ z perspektywy wody.
Przestrzen wodna jest uzupelieniem programu dla planowanego osiedla
wielorodzinnego, jednakze dzigki ulokowaniu przy jednym z wejs$¢ na teren dziatki
jest bez problemu dostepna dla przechodniow oraz widoczna od strony drogi
publicznej. Osiedle poza terenem nadwodnym zawiera kilka ogrodow
deszczowych, majacych poprawia¢ jako$¢ tej przestrzeni, plac zabaw
wykorzystujacy aktualne uksztattowanie terenu, a takze lokale uslugowe przy
gléwnym ciggu pieszym, prowadzacym do jednej z gldwnych atrakcji calego
zalozenia - obiektu wystawowego. Ulokowany jest on w trzeciej przestrzeni,
bedacej jednoczesnie przestrzenia najwazniejszg i1 najwigkszg pod wzgledem
powierzchniowym. Jest to park, stworzony w duchu zatozen przestrzeni
‘niedookreslonych’. Park obejmuje duza przestrzen, w ktorej podziaty w znacznej
mierze maja utworzy¢ si¢ przy pomocy mieszkancéw Pelplina. To oni bgda po
kolei definiowa¢ kolejne czeSci parku, projektujac rozplanowanie ogrodow,
tworzac matg architekture i ozdoby w ramach zaje¢ warsztatowych czy po prostu
ktadac swoje koce piknikowe w danym, wybranym przez siebie miejscu. Oprocz
tego park zawiera w sobie dwie przestrzenie o charakterze placu - jedng przed
obiektem wystawowym, majacg stworzy¢ przedpole dla budynku, ale takze stuzaca
jako przestrzen do organizacji wydarzen powigzanych z wystawami, a druga na
koncu parku, w jednym z istniejacych na tym terenie odstojnikow. W odstojniku
ma powsta¢ przestrzen o charakterze forum, ale dzigki istniejagcemu
uksztattowaniu terenu po cze$ci przypomina ona takze amfiteatr. Tutaj maja
gromadzi¢ si¢ ludzie w ramach eventéw organizowanych przez miasto, a takze z
gory oglada¢ odbywajace si¢ tam koncerty czy przedstawienia. Dodatkowo dzigki
znacznej powierzchni istnieje mozliwo$¢ rozstawienia tam okresie zimowym
lodowiska. Budynkiem uzupetniajagcym dla forum jest kawiarnia, wychodzaca ze
stolikami na jego obszar, dodajagc mu tym atrakcyjnosci. W tym samym budynku
ma powsta¢ takze sala warsztatowa umozliwiajgca wspomniane wczesnie]
dziatania tworcze, a takze magazyny zapewniajace zaplecze dla organizowanych tu
wydarzen. Cato$¢ zatozenia taczy Sciezka historyczna, opowiadajgca historie
miejsca, przyblizajgca proces tworzenia cukru, a takze zapewniajgca atrakcje
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turystyczng w postaci kolejki drezynowej, obstlugiwang w kilku punktach i
umozliwiajacg alternatywny sposob przemieszczania si¢ po obszarze parku.

Szczegdtowe wlasciwoscei funkcjonalno-uzytkowe zaplanowanej architektury (opis
poszczegoOlnych elementéw przestrzeni wraz z ich funkcjami i mozliwo$ciami
wykorzystania)

Architektura zostala zaplanowana jako w cato$ci ceglana, nawigzujaca do
przeszto$ci obszaru 1 istniejgcych niegdys$ na tym obszarze budynkow cukrowni,
wykorzystujac przy tym cegly z odzysku. Zaplanowane zostaly 3 rodzaje
architektury - pierwszym jest osiedle wielorodzinne o malej skali, majace
zapewni¢ nowe atrakcyjne miejsca do zamieszkania, a takze dostarczy¢
projektowanej przestrzeni ludzi, ktérzy beda si¢ z nig utozsamiac i tym samym o
nig dba¢, przeciwdzialajgc wandalizmowi. Drugg grupe¢ stanowi budynek kawiarni,
o niewielkiej skali. Wykorzystuje on uksztaltowanie terenu, zapewniajac wejscie
na poziomie -1 od strony forum i wyjscie na poziomie 0, likwidujac bariery
przestrzenne. Na poziomie -1 znalezé si¢ ma przede wszystkim kawiarnia i
przestrzen warsztatowa, angazujace lokalna ludno$¢ w zycie forum. Natomiast
poziom 0 to przede wszystkim magazyny i czg$¢ techniczna zapewniajgca obsluge
torow 1 drezyn, stanowiacych duzg atrakcje w proponowanym zalozeniu, ktora ma
jedng ze swoich stacji tuz obok omawianego forum. Ostatnim typem architektury
jest obiekt wystawowo-gastronomiczny, zlokalizowany w centrum zalozenia. Na
parterze zawiera on lokal gastronomiczny potaczony z przestrzenia coworkingowa,
recepcje, poczekalnie do kolejki, a takze zadaszong rowerowni¢. Duze
przeszklenia zapewniaja potaczenie wngtrza z przestrzenia placu. Z kolei na
pigtrze znajduje si¢ jedna sala konferencyjna oraz obszerna przestrzen wystawowa,
ksztaltowana w sposob abstrakcyjny. Obiekt intensywnie wykorzystuje cegle
azurowa, wytwarzajgc rozmaite wrazenia wzrokowe.

Wizualizacja kolazowa przestrzeni placu i obiektu wystawowego, opracowanie wlasne
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5. Wplyw koncepcji na lokalng spolecznos$¢ 1 rozwoéj gospodarczy miasta Pelplin
Nasza koncepcja ma na celu zrzeszenie ludnosci roznych grup wiekowych
zamieszkujagcych teren miasta Pelplin oraz sgsiadujgcych miejscowosci.
Rozwigzanie, ktore proponujemy ma by¢ odpowiedzig na kryzys mieszkaniowy,
zapewnieniem nowych miejsc pracy oraz stworzeniem bezpiecznej przestrzeni, w
ktorej kazdy bedzie mogt rozwija¢ swoje zainteresowania lub odpoczaé wraz z
bliskimi. Gtéwnym celem zatozenia ma by¢ zrzeszenie ludnosci 1 zaangazowanie
jej w tworzenie przestrzeni, ktorej sa oni uzytkownikami. Bedzie to pierwszy w
pelni ogolnodostgpny park w Pelplinie, takze szczegélnie istotne jest, by
odpowiadat on na potrzeby mieszkancow. Ponadto takie miejsce pomoze
rozszerzy¢ granic¢ funkcjonalng miasta, zapewni cigglo$¢ szlakoéw rowerowych i
komunikacyjnych, aby w koncu sta¢ si¢ przestrzenia przyciggajaca ludnos¢ z
réznych zakatkéw Polski. Waznym elementem naszej koncepcji jest rowniez
przestrzen wystawiennicza wraz z $ciezkg historyczng. Chcemy, aby mieszkancy
Pelplina mogli pielegnowaé swoja histori¢ i tradycj¢ oraz aby dzielili si¢ nig z
przyjezdna ludnoscia.

III. Cze$¢ informacyjna

1. Wytyczne inwestorskie 1 uwarunkowania zwigzane z obszarem koncepcji
zagospodarowania terenu.

Koncepcja projektowa "PO KOLEI" zaklada kompleksowe zagospodarowanie terenu w
miescie Pelplin poprzez tworzenie kilku réznorodnych przestrzeni. Oto kluczowe elementy
koncepcji oraz wytyczne inwestorskie, ktore one spetniaja:

Niska zabudowa wielorodzinna:
e Planuje si¢ stworzenie nowej, nowoczesnej niskiej zabudowy wielorodzinne;,
dostosowanej do potrzeb mieszkancow.
e Architektura powinna by¢ zharmonizowana z istniejagcym otoczeniem, kierujac
si¢ lokalnym stylem i tradycjami.
e Zaplanowanie roznorodnych mieszkan, dostosowanych do réznych grup
spotecznych, z uwzglednieniem potrzeb rodzin, singli i senioréw.
Infrastruktura towarzyszaca:
e Wybudowanie nowoczesnej infrastruktury towarzyszacej, takiej jak place
zabaw, tereny rekreacyjne, $ciezki rowerowe, sklepy i placowki edukacyjne.
e Zapewnienie dostepu do komunikacji publicznej oraz odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych.
e Uwzglednienie elementéw zielonej infrastruktury, takich jak park, drzewa
uliczne i ogrody, aby poprawi¢ jako$¢ zycia mieszkancow.
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Atrakcyjna przestrzen nadwodna:

Stworzenie przestrzeni nadwodnej przy zbiornikach retencyjnych, ktéra moze
by¢ wykorzystywana jako tereny rekreacyjne, spacerowe i spotkan
spotecznych.

Utworzenie kawiarni, miejsc do piknikow, a takze zapewnienie przestrzeni do
uprawiania sportow.

Dbanie o ekologi¢ wodna, chronigc istniejace ekosystemy i wprowadzajac
rozwigzania przyjazne dla srodowiska.

Multifunkcjonalny park:

Projektowanie parku, ktéry bedzie petnit funkcje centralnego punktu spotkan i
rekreacji dla mieszkancow.

Zastosowanie nowoczesnych technologii w celu stworzenia inteligentnego
parku, np. zastosowanie o§wietlenia energooszczgdnego.

Przewidzenie przestrzeni na organizacj¢ wydarzen kulturalnych, koncertow,
festiwali, co przyciagnie spoteczno$¢ 1 wplynie pozytywnie na zycie spoteczne.

Pozostate uwzglednione wytyczne inwestorskie 1 uwarunkowania:

Wsparcie ze strony wladz lokalnych w zakresie planowania przestrzennego i
uzyskiwania niezbednych pozwolen.

Uwzglednienie opinii spotecznosci lokalnej podczas procesu planowania i
konsultacji publicznych.

Zastosowanie zrownowazonych rozwiazan, takich jak efektywne korzystanie z
energii, segregacja odpadow i ochrona przyrody.

Wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan technologicznych w celu poprawy
jakosci zycia mieszkancodw 1 zrOwnowazonego rozwoju obszaru.

Wazne jest state monitorowanie postgpu projektu i dostosowywanie go do ewentualnych
zmian w otoczeniu spolecznym, gospodarczym czy technologicznym.

Schemat drezyny przy obiekcie wystawowym, opracowanie wlasne
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2. Efekty / korzysci srodowiskowe, spoteczne, gospodarcze lub inne / dodatkowe
jakie moga by¢ osiggnigte w wyniku realizacji proponowanego rozwigzania.

Realizacja nowej przestrzeni publicznej “PO KOLEI” w miescie Pelplin moze przynies¢
liczne korzysci $rodowiskowe, spoleczne, gospodarcze i inne. Oto potencjalne efekty
pozytywne:

Korzysci srodowiskowe:

e Ochrona ekosystemow: Zréwnowazone planowanie przestrzeni moze pomoc w
ochronie lokalnych ekosystemow, zwlaszcza uwzglednione zostang elementy
zieleni, drzewa uliczne 1 obszary nadwodne.

e Zielona infrastruktura: Tworzenie terenow zielonych, parkoéw i alejek poprawi
estetyke miasta, a jednoczes$nie przyczyni si¢ do poprawy jakosci powietrza,
absorpcji dwutlenku wegla 1 zminimalizowania efektu miejskiej wyspy ciepla.

e Oszczednos¢ zasobow: Wdrazanie technologii energooszczednych w nowej
przestrzeni, takich jak o§wietlenie LED czy systemy zarzadzania zuzyciem
energii, przyczyni si¢ do ograniczenia zuzycia zasoboéw energetycznych.

e Zwigkszenie bioréznorodnosci: Do korzysci srodowiskowych mozemy
réwniez zaliczy¢ elementy ogrodow deszczowych, dzigki ktorym na naszym
terenie bedzie wystgpowata bioréznorodnosé, jak rowniez ich wptyw na pobor
wody, ktory zapobiegat bedzie zjawisku podtopien.

Korzysci spoleczne:

e Poprawa jakoS$ci zycia: Stworzenie atrakcyjnych terendw rekreacyjnych i
przestrzeni spotecznych przyczyni si¢ do poprawy ogdlnej jakosci zycia
mieszkancow, tworzac miejsca do relaksu, aktywnosci fizycznej i spotkan.

e Integracja spoteczna: Multifunkcjonalny park moze sta¢ si¢ miejscem, gdzie
rozne grupy spoteczne spotykajg si¢, co przyczyni si¢ do integracji spotecznej 1
budowania wspolnoty.

e Edukacja i kultura: Organizacja wydarzen kulturalnych i edukacyjnych w
przestrzeni publicznej moze promowac sztuke, kulturg oraz dostep do wiedzy.

Korzysci gospodarcze:

e Rozw¢j lokalnej przedsiebiorczosci: Nowe miejsca publiczne przyciggng
lokalne przedsigbiorstwa, takie jak kawiarnie, restauracje czy sklepy, co moze
wplynaé na rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci.

e Wzrost atrakcyjnos$ci miasta: Estetyczne i funkcjonalne przestrzenie publiczne
przyciagng zarOwno nowych mieszkancow, jak i turystow, co moze przyczynic
si¢ do wzrostu lokalnej gospodarki.

e Zwigkszenie warto$ci nieruchomosci: Poprawa otoczenia i dostgpnos¢ terendw
rekreacyjnych moga wptyna¢ na wzrost wartosci nieruchomosci w okolicy.
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Inne korzys$ci/dodatkowe efekty:
e Zdrowie publiczne: Dostep do terenéw rekreacyjnych 1 aktywnosci fizyczne;j
moze przyczyni¢ si¢ do poprawy zdrowia mieszkancow, co z kolei moze
skutkowa¢ mniejszym obcigzeniem dla systemu opieki zdrowotne;.

W rezultacie, kompleksowe podej$cie do planowania przestrzeni publicznej moze przyczynié
si¢ do zrownowazonego rozwoju miasta, poprawy jakosci zycia jego mieszkancow oraz
stworzenia atrakcyjnego 1 przyjaznego srodowiska.
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3. Zagrozenia zwigzane z realizacjg opracowanej koncepcji

Mimo wielu korzysci, jakie moze przynies¢ realizacja koncepcji "PO KOLEI" w miescie
Pelplin, istnieja rdwniez potencjalne zagrozenia, ktoére powinny by¢ uwzglednione podczas
planowania i implementacji projektu.

Ponizej przedstawiamy kilka mozliwych zagrozen zwigzanych z realizacja tej koncepcji:

Wazrost kosztow budowy:

e Zjawisko inflacji: Wzrost kosztéw materiatow budowlanych, pracy czy innych
zasobOw moze znaczaco wptyna¢ na pierwotne szacunki budzetu projektu.

e Opdznienia i zmiany w planowaniu: Niemozno$¢ przewidzenia wszystkich
mozliwych przeszkdéd moze prowadzi¢ do opdznien i koniecznosci
dostosowywania planéw, co moze dodatkowo zwigkszy¢ koszty.

Problemy zwigzane z infrastrukturg:

e Zbyt mala dostgpno$¢ komunikacyjna: Brak rozbudowanej infrastruktury
drogowej przez zastosowanie przede wszystkim woonerféw lub brak dostgpu
do komunikacji publicznej moze utrudni¢ dostepnos¢ dla mieszkancéw nowo
powstatych obszardw.

e Problemy z utrzymaniem i rozbudowg infrastruktury: Nieprzygotowanie na
rozw0j miasta moze prowadzi¢ do trudnos$ci z utrzymaniem i rozbudowa
infrastruktury, co z kolei wptynie na komfort zycia mieszkancow.

Zagrozenia srodowiskowe:

e Wplyw na ekosystemy wodne: Tworzenie przestrzeni nadwodnej moze mieé
negatywny wplyw na lokalne ekosystemy wodne, jesli nie zostang podjete
odpowiednie $rodki ochrony i rekultywacji.

e Zmiany klimatyczne: Wzrost poziomu wod, ekstremalne zjawiska pogodowe
czy inne skutki zmian klimatycznych moga wplyna¢ na trwatos¢ i
funkcjonalno$¢ nowych przestrzeni.

e Zanieczyszczenia srodowiska: Najwigkszym zagrozeniem zwigzanym z
realizacjg opracowanej koncepcji jest hatas, ktory spowodowany jest
sgsiadujagcymi z naszym terenem torami.

Kwestie spoteczne:

e Konflikty spoteczne: Niezadowolenie mieszkancow zwigzane z planowaniem
przestrzeni oraz zmianami krajobrazu moze prowadzi¢ do konfliktow
spolecznych i odrzucenia nowej przestrzeni. Planowane sg jednak liczne
rozwigzania majgce zapobiec temu problemowi, m.in. angazowanie
mieszkancoOw w planowanie, zapewnianie poprzez budynki wielorodzinne
mieszkancow, ktorzy beda utozsamiac si¢ z terenem.
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Problemy zwigzane z utrzymaniem przestrzeni publiczne;j:

e Brak adekwatnych planow i strategii dotyczacych utrzymania przestrzeni
publicznej moze prowadzi¢ do zaniedbania i degradacji tych obszarow.

e Problemy z zarzadzaniem: Nieefektywne zarzadzanie przestrzenig publiczng
moze prowadzi¢ do braku porzadku, bezpieczenstwa i atrakcyjnosci dla
mieszkancow.

Zmiany rynkowe 1 gospodarcze:

e Ryzyko zmian rynkowych: Zmiany na rynku nieruchomosci, spowolnienie
gospodarcze czy inne czynniki moga wplyna¢ na popyt na nowe mieszkania i
ustugi, co moze mie¢ negatywny wplyw na rentownos¢ projektu.

Aby skutecznie przeciwdziata¢ tym zagrozeniom, wazne jest przeprowadzenie doktadnej
analizy ryzyka na kazdym etapie planowania i realizacji projektu. Uwzgl¢dnienie opinii
mieszkancow, wspotpraca z ekspertami branzowymi oraz elastyczno$¢ w dostosowywaniu
planéow do zmieniajacych si¢ warunkdw moze pomoc zminimalizowaé potencjalne ryzyka i
zapewni¢ sukces projektu "PO KOLEI".



